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Klaprozenbuurt + Buiksloterdijkpark

Klaprozenbuurt
Amsterdam (2019-heden)

Opdrachtgever:
Gemeente Amsterdam

Ontwerpers:

Bureau B+B Stedebouw en
Landschapsarchitectuur,
BETA office for architecture
and the city, Space&Matter,
Buro Regen&Water

Area:
23.3 ha

De Klaprozenbuurt was ooit een perifeer
industriegebied in Amsterdam Noord; nu
wordt het tot herontwikkeling gedreven door
een oprukkende en verdichtende stad. In een
complex van private en publieke belangen
hebben B+B, BETA en Space&Matter gewerkt
aan het stedenbouwkundig plan in een
participatief samenwerkingsverband.

Van Plan Zuid (H.P. Berlage) tot Borneo
Sporenburg (West8): Amsterdam heeft een
rijke traditie in de formele stedenbouw.
Merendeel van deze plannen waren het
gevolg van een controlerende gemeente die
de verwerving, herstructurering en uitgifte
van gronden organiseerde én financierde.
Anno 2018 begint deze vorm van top-down
stedenbouw te riskant te worden voor een
stad met tientallen herontwikkelingsprojecten
binnen de gemeentelijke grenzen.

Het gevolg is dat de Klaprozenbuurt

zal transformeren door middel van
‘zelfrealisatie’ waarbij de huidige

eigenaren verantwoordelijk zijn voor de
herontwikkeling. In dit model doet de
gemeente weinig meer dan het creéren

van een nieuw bestemmingsplan welke
economisch aantrekkelijk genoeg moet zijn
om iedere perceel tot herontwikkeling te
verleiden. Ondertussen is de Klaprozenbuurt
omringd door vier woonwijken met sterk
georganiseerde en mondige bewoners. Nadat
duidelijk werd dat de traditionele top-down
aanpak lokale belangen negeerde en tot
grote weerstand begon te leiden, besloot

de gemeente om een uniek participatief
ontwerptraject op te starten.



COLLECTIEVE ZONNEPANELEN

‘GROENE BLAUWE DAKEN
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Plan: netwerk openbare ruimtes bloktypologie

Klimopweg stadsstraat

ontmoeting tussen wijk en park straat



AEen interactief participatief ontwerpproces

Bureau B+B, BETA en Space&Matter hebben
een participatief ontwerpproces ontwikkeld
waarin het uiteindelijke stedenbouwkundig
plan tot stand kon komen door de integratie
van de belangen van alle stakeholders

in het gebied. Doormiddel van een
iteratieve ‘feedback-loop’ van workshops

en presentaties zijn de randvoorwaarden
verkend en is het plan uitgewerkt.

Doordat het eigendom bij een vijftigtal
verschillende eigenaren ligt kon er

maar beperkt gestuurd worden op de
blokarchitectuur en is er ingezet op de
openbare ruimte als drager van het plan.
Voortbouwend op aanwezige maar minder
zichtbare kwaliteiten in het gebied, is een
reeks kleinschalige openbare ruimtes
bedacht. Door het plangebied verschieten
deze van kleur, van stedelijk direct aan de
drukke Klaprozenweg tot intiem en groen
langs het nieuwe dijkpark dat nieuwe en
oude wijken met elkaar verknoopt. Dit park

is tevens het begin van een recreatieve route,
naar een groene scheg richting Waterland.

Om tot een concept voor de gebouwde

vorm te komen is de eenvoudige verbinding
gemaakt tussen de wens van de bewoners
voor differentiatie, en de voorkeur van de
eigenaren voor kleinere, afzonderlijk te
ontwikkelen kavels. Het gefragmenteerd
eigendom is aldus omgezet naar een
belangrijk ingrediént voor de stedenbouw:
zelfs met de uniforme verdeling van dichtheid
is een gedifferentieerd straatbeeld mogelijk.

De haast algoritmische verdeling van
dichtheid zorgt voor een duidelijke
begrenzing van publiek en privaat. Toch

zijn beiden verbonden door de collectieve
tussenlaag. De toevoeging van incisies maken
een visuele verbinding tussen publiek en
collectief; programmatisch bieden deze
collectieve binnentuinen een verbonden maar
beschermd milieu.
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A stedenbouwkundig plan



Een kwalitatief hoogwaardig en flexibel stedelijk milieu Een ongedeelde wijk in goede samenhang met omliggende buurten
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Het versterken van de landschappelijke kwaliteiten en de Bijdragen aan de woningbouwontwikkeling door realisatie van
herkenbaarheid van de Waterlandse Zeedijk 250.000 m?

De Klaprozenweg als een verbindende stadsstraat tussen oud en Zelfrealisatie: het programma wordt door de huidige eigenaren

nieuw Noord zelf gerealiseerd
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A huidige situatie

V¥ stedenbouwkundige principes

PUBLIC SPACE

The design for the Klaprozenbuurt takes public space as its
point of departure. A series of squares and gardens, each with
their own unique context and identity, culminate in an
expansive dike park connecting the redeveloped
Klaprozenbuurt with its existing neighbors.

MOBILITY

Motorized transport is minimized in favor
o ians and cyclists. C ions to the

neighborhoods are improved by placing an emphasis on slow
raffic.

DIKE REPAIR

Unfortunate post-war developments decreased the legibility
of @ historic dike. It is an important ambtition of the project to
make it visible once more.

This is done by accentuating its profile, lining it with trees and
making it publicly accessible. Public program is introduced on
a pivotal point.

RESILIENCE

Climate resilience is made easy for the Kiaprozenbuurt
through its proximity to a canal

Rainwater is buffered on the roofs of the buildings; excess
rainwater is collected in the collective courtyards and brought
to a series of wadis in the park area.




A toekomstige situatie - zicht over het dijkpark

V¥ ontwikkelingsprincipe volgens ‘zelfrealisatie’

COLLECTIVE PROGRAM -

In an effort to alleviate the owners’ businesscases, less
profitable or collective program is introduced on lots owned
by the Municipality.

EXISTING SITUATION

At present, the Klaprozenbuurt is a low-rise industrial area. It
was built after the Second World War on reclaimed land just
outside a historic dike.
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INTRODUCE COURTYARDS OPTIMIZE MASSING
Building massing is optimized for daylight, composition and

By moving the program to the perimeter of each block the I
scheme becomes suitable for housing and the central Sl eI the experience at eye level.
courtyards become available for collective program.

The application of this algorithm on the various plot depths
already produces the desired differentiation in the design.
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Aprofiel Floraweg

Aopbouw blok

5m

65m

15 m

Adijkpark



GEBRUIKSDAKEN

De laaggelegen daken kunnen

worden gebruikt als verblijfsgebied.

Het is goed mogelijk om hier moestuinen
of zelfs een groentekas te realiseren.
Kleinschalige stadslandbouw is een
sociale verbinder in de buurt.

ACTIEVE PLINTEN

Hoge, flexibele plintruimtes bieden
plek aan niet-woonfuncties. In het
bestemmingsplan is ruimt opgenomen
voor productiviteit, retail en plaatselijk
horeca.

Alle woningentrees zijn ook aan de
straatzijde gesitueerd. Dit zorgt voor
levendige en veilige straten waar altijd
iets te doen is.

Aprincipe opbouw blok

VISUELE VERBINDING
MET DE STRAAT

Inciesies in de bouwblokken zorgen
voor een fysieke en visuele verbinding
tussen binnenhof en openbare ruimte.
Dit zorgt voor ogen op de straat maar
ook voor lichte en luchtige collectieve
plekken in het blok.

VERHOOGDE BINNENHOVEN

De bouwblokken hebben verhoogde binnenhoven
waaronder het parkeren is georganiseerd. Deze
collectieve binnenhoven zijn een ontmoetingsplek
voor bewoners en een veilige speelplek voor kinderen.
Volwassen bomen steken vanuit de volle grond door
het dek heen.

COLLECTIEVE ZONNEPANELEN

Door de daken in te zetten voor het collectieve
bouwblok kan efficient worden omgegaan met

dak oppervlak. Zonnepanelen op het ene

gebouw kunnen via een blok ESCO ook worden
ingezet voor energiebehoefte in een ander gebouw.
Een collectieve WKO op blokniveau zorgt voor een
efficiente warmtevoorziening.

GROENE BLAUWE DAKEN

Daar waar mogelijk heeft ieder bouwblok
groen-blauwe daken die zowel voor
waterbuffering als groenruimte zorgen.

De combinatie van deze daken met wadi’s

in de openbare ruimte maken de gehele

wijk rainproof.

De dikke subsgraatlaag op de daken maakt
robuust groen mogelijk. Het daklandschap

kan hierdoor als verblijfsgebied worden gebruikt.

GEMENGDE WIJK

De Klaprozenbuurt wordt een gemengde wijk
met 40% sociale huur, 40% middensegment
en 20% vrije sector woningen. De bouwblokken
zijn een afspiegeling van deze verhouding.
Sociale huurwoningen worden in één gebouw
geclusterd om het beheer voor wooncorporaties
te optimaliseren.

GROENE GEVELS

Het gebruik van groene gevels

wordt gestimuleerd in de Klaprozenbuurt
Deze gevels zorgen voor een grotere
bio-diversiteit, filteren de lucht en geven
de straten een prettige aanblik.




Awaterplan



Plantekening Buiksloterdijkpark

Het ontwerp van het toekomstige
Buiksloterdijkpark is het sluitstuk van de
openbare ruimte die de Klaprozenbuurt
aanhecht aan de omringende wijken

én de wijk bovendien verbindt met

de Kadoelerscheg en Waterland. Het
‘aanhelen’ van de Waterlandse Zeedijk, en
deze weer als landschappelijk en recreatief
element ervaarbaar maken, was vanuit

de uitvraag een belangrijk gegeven. Daar
bovenop kwam de vraag om waterberging;
het Buiksloterdijkpark moet circa 6000m3
water kunnen bergen op piekmomenten.
Door de onderliggende kabels en leidingen
(waaronder een grote gasleiding en de
leidingen van TenneT) is dit, zeker in
combinatie met de slecht doorlatende
bodem, een grote uitdaging.

Bureau B+B heeft een ontwerp voor het
park gemaakt voor een park dat ‘mee-
ademt’ met het klimaat. Een waterpark dat
is opgespannen aan een lineair pad dat de
dijk doorkruist, aangevuld met secundaire
struinroutes en een watergoot die het
overtollige regenwater kan afvoeren naar
Zijkanaal I. De dijk wordt een verbindend

element, dat nieuwe (zicht)relaties mogelijk

maakt. Door de fietsroute bovenlangs

te laten lopen, gecombineerd met een
landschappelijk struinpad, ontstaat er een
meanderende route met steeds nieuwe
door- en vergezichten. De dijk wordt een
zichtbare en herkenbare landschappelijke
tribune. Twee kenmerkende 'snedes' in de
dijk laten het voetpad en fietspad tijdelijk
met elkaar versmelten en maken de dijk zo
onderdeel maken het park. De dijk wordt
verlaagd waar het kan, en hoog gehouden
waar het moet om bestaande biotopen te
kunnen behouden.

Het Voorlopig OntwerRis inapril 2022
vastgesteld.

positie Buiksloterdijkpark in relatie tot de Waterlandse zeedijk
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BUREAU B+B
Urbanism and Landscape Architecture

Kraanspoor 1
1033 SC Amsterdam

Email bureau@bplusb.nl
Phone +31(0)20 623 9801
www.bplusb.nl




